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ЛИСИЧАНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ

ПЯТОГО СОЗЫВА

ВОСЕМЬДЕСЯТ ВОСЬМАЯ СЕССИЯ

Р Е Ш Е Н И Е

14.04.2010 г.






                           № 1401

г. Лисичанск

 О Методике расчета и порядке использования 

 платы за аренду имущества, находящегося в 

 собственности территориальной громады

 г.Лисичанска (коммунальной собственности)


С целью повышения эффективности использования коммунального имущества и приведения в соответствие с действующим законодательством нормативных документов по аренде имущества, находящегося в собственности территориальной громады г. Лисичанска (коммунальной собственности), руководствуясь §1 гл.71 Гражданского кодекса Украины, п.2. ст.19 Закона Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества», городской совет 

Р Е Ш И Л:


1.Внести изменения в Методику расчета и порядок использования платы за аренду имущества, находящегося в собственности территориальной громады г. Лисичанска (коммунальной собственности), утвержденную решением 13 сессии Лисичанского городского совета 5 созыва от 21.02.2007 года  № 226, утвердив её в новой редакции (прилагается).


2.Установить, что Методика в новой редакции, вступает в силу с 01.07.2010 года.

3.Считать утратившей силу  с 01.07.2010 года Методику расчета арендной платы, утвержденную решением 13 сессии Лисичанского городского совета 5 созыва от 21.02.2007г. № 226.

4.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам депутатской деятельности, законности и информации.

Городской голова






     С.В.Дунаев 

Приложение 



 к решению городского совета

  

 от 14.04. № 1401
МЕТОДИКА

расчета и порядок использования платы за аренду имущества, 

находящегося в собственности территориальной громады

г.Лисичанска (коммунальной собственности).

1. Общие положения

     
1.1.Методика расчета и порядок использования платы за аренду имущества, находящегося в собственности территориальной громады г.Лисичанска (коммунальной собственности) разработана на основании Законов Украины "О местном самоуправлении в Украине", "Об аренде государственного и коммунального имущества" и определяет единый организационно-экономический механизм расчета и взимания платы за аренду целостных имущественных комплексов предприятий, организаций, их структурных подразделений (филиалов, цехов, участков), а также отдельного индивидуально определенного имущества (в том числе недвижимого) предприятий, организаций, находящихся в коммунальной собственности территориальной громады города Лисичанска.
          
1.2. Размер арендной
 платы устанавливается договором аренды между арендодателем и арендатором, но не может быть менее 50 грн. в месяц (за базовый месяц аренды). Размер арендной платы за каждый следующий месяц аренды определяется путем корректирования размера месячной арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции за текущий месяц.

Арендная плата по настоящей Методике, кроме случаев, предусмотренных п.1.4. настоящей Методики, рассчитывается в следующей последовательности: первоначально определяется размер годовой арендной платы. На основании размера годовой арендной платы устанавливается размер арендной платы за первый (базовый) месяц аренды, который фиксируется в договоре аренды. С учетом размера арендной платы за первый (базовый) месяц аренды рассчитывается размер арендной платы за последующие месяцы аренды.

     
В случае необходимости на основании размера арендной платы за первый (базовый) месяц аренды рассчитывается суточная либо почасовая арендная плата.

          
1.3.В случае определения арендатора на конкурсной основе, арендная плата, рассчитанная по настоящей Методике, применяется как стартовая, а её размер может быть увеличен по результатам такого определения.

     
1.4.Размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества бюджетными учреждениями, организациями, финансируемыми из городского бюджета, а также инвалидами в целях использования под гаражи для специальных средств передвижения составляет 1 (одну) гривню.
     
По согласованию с городским головой, с арендаторами, оказывающими социально значимые услуги для населения города, заключаются договоры безвозмездного пользования (договоры ссуды), в которых предусматриваются условия об оплате ими расходов на содержание используемого имущества и оплаты за услуги, которые обязуется предоставлять ссудодатель.


1.5.Передача в аренду недвижимого имущества на конкурсной основе осуществляется в соответствии с Законом Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества» и согласно Порядку проведения конкурса на право аренды коммунального имущества, разработанному и утвержденному органом, уполномоченным управлять коммунальным имуществом - управлением собственности Лисичанского городского совета. 


Срок договора аренды устанавливается договором. Договор подлежит нотариальному удостоверению и государственной регистрации в случаях, предусмотренных действующим законодательством Украины.
     
1.6.Заключению договора аренды недвижимого имущества  предшествует инвентаризация и оценка объекта аренды, которая осуществляется по Методике, утвержденной Кабинетом Министров Украины. Результаты независимой оценки являются действующими в течение 6 месяцев со дня её проведения до момента заключения договора аренды, если иной срок не предусмотрен в отчете по независимой оценке. Заказчиком независимой оценки является арендодатель. Отчет об оценке стоимости имущества рецензируется.


1.7.Все затраты, связанные с заключением и пролонгированием договоров аренды несет арендатор.

     
1.8.Платежные документы на перечисление в бюджет или арендодателю арендных платежей предоставляется плательщиками учреждениям банка до наступления срока платежей.
1.9.Суммы арендной платы, излишне перечисленные в бюджет или арендодателю, засчитываются в счет последующих платежей или возвращаются плательщику в 5-ти дневный срок со дня получения его письменного заявления.
     
1.10.В плату за аренду имущества не включаются расходы на содержание арендованного имущества и плата за услуги, которые в соответствии с заключенными соглашениями обязуется предоставлять арендодатель, а также налог на добавленную стоимость и компенсация земельного налога.

         
1.11.Сроки внесения арендной платы определяются в договоре.

В договоре аренды коммунального имущества рекомендуется устанавливать, что уплата арендных платежей должна проводиться ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за месяцем, за который осуществляется оплата.


1.12.Договор аренды недвижимого коммунального имущества должен соответствовать примерному договору аренды (приложение №3), а договор безвозмездного пользования коммунальным имуществом (договор ссуды) должен соответствовать примерному договору ссуды (приложение №4).

2. Порядок расчета арендной платы за аренду 

недвижимого имущества

     
2.1.По итогам независимой оценки объекта аренды размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества рассчитывается по формуле:

Апл = Сп х Сар,

где: Сп - стоимость арендованного имущества, определенная путем проведения       независимой оценки, грн.

        Сар - арендная ставка, определенная согласно приложению №2 к настоящей Методике.

     
Если арендованное нежилое помещение является частью здания (сооружения), то оценка стоимости этого помещения производится непосредственно или опосредованно с учетом стоимости здания  (сооружения) в целом по формуле:

Сп = Сз : Пз х Пп,

где: Сп - стоимость арендованного помещения, которое является частью здания         (сооружения), грн.


Сз - стоимость здания (сооружения) в целом, определенная путем проведения независимой оценки, грн.


Пз - площадь здания (сооружения) в целом, кв.м.


Пп - площадь арендованного помещения, кв.м.

     
2.2.Размер месячной арендной платы за первый (базовый) месяц аренды после заключения (пролонгирования) договора аренды или пересмотра арендной платы рассчитывается по формуле:

Апл.мес. = Апл. : 12 х Ип.р. х Им,

где:  Апл. мес. - размер арендной платы за первый  (базовый) месяц аренды, грн.

        Апл. - годовая арендная плата, определенная по настоящей Методике, грн.

Ип.р. - индекс инфляции - с даты проведения независимой оценки по дату заключения  договора аренды или пересмотра размера арендной платы.

         Им -    индекс инфляции за первый месяц аренды.

     
После расчета размера арендной платы за первый месяц аренды в соответствии с п.2.1 настоящей Методики, размер арендной платы за каждый последующий месяц определяется путем корректирования размера месячной арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции за текущий месяц.

2.3.Размер почасовой арендной платы определяется исходя из среднемесячной нормы рабочего времени в часах, определенной по годовой норме рабочего времени в часах, которая устанавливается Минтруда для нормальной (40-часовой) продолжительности рабочей недели на каждый год.

2.4.Если при передаче в аренду недвижимого имущества нескольким арендаторам, площадь вспомогательных помещений, используемых арендатором совместно с другими пользователями (места общего пользования) составляет  не менее 25 % общей площади арендатора, то при расчете годовой арендной платы для вспомогательной площади применяется арендная ставка в размере 1/2 арендной ставки, используемой для основной площади. 

             2.5.В случае использования арендатором недвижимого имущества под несколько видов деятельности, указанных в приложениях к Методике № 1 и № 2, при расчете годовой арендной платы арендная ставка применяется пропорционально площадям, используемым для данного целевого назначения.

Размер площадей, используемых под определенный вид деятельности, определяется комиссией, созданной приказом арендодателя.
     
2.6.Передача арендаторами арендованного недвижимого имущества в субаренду допускается по согласованию с органом, уполномоченным управлять имуществом территориальной громады г.Лисичанска – управлением собственности Лисичанского городского совета.

Арендная плата за недвижимое имущество, которое передается субаренду, определяется с учетом доли стоимости такого имущества в общей стоимости арендованного имущества в ценах, примененных при определении размера арендной платы.

Расчет платы за субаренду осуществляется в порядке, установленном настоящей Методикой для расчета размера платы за аренду указанного имущества. 
В случае, если использование имущества субарендатором отличается от функционального использования его арендатором в сторону увеличения ставки арендной платы, необходимо внести изменения в договор аренды в части приведения арендных ставок в соответствие с функциональным использованием имущества субарендатором.


2.6.Расходы на содержание недвижимого имущества, сданного в аренду одновременно нескольким предприятиям, организациям, и придомовой территории распределяются между ними в зависимости от наличия, количества, мощности, времени работы электроприборов, систем тепло- и водоснабжения, канализации по специальным счетам, а в неделимой части - пропорционально размеру занимаемой предприятиями, организациями общей площади.

3. Порядок расчета арендной платы за аренду целостных имущественных комплексов предприятий, их структурных подразделений (далее - целостные имущественные комплексы)

     
3.1. Размер годовой арендной платы за целостные имущественные комплексы  рассчитывается по формуле:

Апл  = Сср х Сар,

     где: Апл - размер годовой арендной платы, грн.

             Сср – стоимость необоротных основных средств (без незавершенного строительства) по независимой оценке, грн.

             Сар - арендная ставка за использование целостных имущественных комплексов, определенная в соответствии с Приложением № 1 к данной Методике.

     
3.2. Расчет арендной платы за первый (базовый) месяц аренды рассчитывается по формуле:

Апл.мес. = Апл : 12 х И п.р х Им,

     где:  Апл.мес - размер арендной платы за первый (базовый) месяц аренды, грн.

              Апл - размер годовой арендной платы, рассчитанный в соответствии с п.3.1 настоящей Методики, грн.

              Ип.р - индекс инфляции за период с даты проведения независимой оценки  до даты заключения договора аренды.

              Им - индекс инфляции за первый (базовый) месяц аренды.

     
3.3. После расчета размера арендной платы за первый (базовый) месяц аренды согласно п.3.2 настоящей Методики размер арендной платы за каждый следующий месяц рассчитывается путем корректирования размера месячной арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции за текущий месяц.

4. Порядок расчета арендной платы за аренду отдельного индивидуально определенного имущества (кроме недвижимого)

     
4.1.Размер годовой арендной платы за отдельное индивидуально определенное имущество (кроме недвижимого) устанавливается по согласию сторон, но не менее 10% стоимости арендованного имущества, а в случае, если арендатором является субъект малого предпринимательства – не менее 7% стоимости арендованного имущества. Арендодатель может осуществлять независимую оценку имущества, которое передается в аренду.
           
4.2.В плату за аренду индивидуально определенного имущества не включаются расходы на содержание арендованного имущества и плата за услуги, которые обязуется предоставлять арендодатель, а также налог на добавленную стоимость.

5. Порядок зачисления и использования арендной платы

 
5.1.Плата за аренду целостных имущественных комплексов предприятий, организаций, их структурных подразделений (филиалов, цехов, участков) поступает в местный бюджет, за аренду отдельного индивидуально определенного имущества поступает предприятиям, учреждениям, организациям, являющимися арендодателями этого имущества, используется ими на пополнение собственных оборотных средств.

     
5.2.Арендная плата устанавливается в денежной форме.

6. Заключительные положения

     
6.1.Действие настоящей Методики распространяется на договоры аренды (ссуды) и соглашения о внесении изменений к действующим договорам аренды (ссуды) и которые будут заключаться после принятия данной Методики.

     
6.2.В случае, если действующим законодательством будут внесены какие либо изменения, противоречащие положениям данной Методики,  принимаются положения настоящей Методики до внесения в неё изменений в установленном порядке.

Секретарь городского совета





С.Г.Баранник


     

Приложение № 1 

к Методике расчета и порядка использования

платы за аренду имущества, находящегося

в собственности территориальной громады 

г.Лисичанска (коммунальной собственности)
Арендные ставки
за использование целостных имущественных комплексов

предприятий, находящихся в коммунальной собственности.
	
	Арендная ставка в % 

	Целостные имущественные комплексы коммунальных предприятий:
-торговли, организации концертно-зрелищной деятельности;
-ресторанов;
-общественное питание (кроме ресторанов)

-другие объекты
	10 

10

8

5


Приложение №2

к Методике расчета и порядка использования

платы за аренду имущества, находящегося

в собственности территориальной громады 

г.Лисичанска (коммунальной собственности)
Арендные ставки 

за использование недвижимого имущества, находящегося 

в собственности территориальной громады г.Лисичанска

	№ п/п
	Использование арендатором недвижимого имущества по целевому назначению
	Арендная 

ставка

% к стоимости имущества, определенной независимой оценкой



	1.
	Размещение казино, других игорных заведений, игровых автоматов
	100

	2.
	Размещение компьютерных клубов и интернет-кафе
	15



	3.
	Размещение:

 туристических агентств
	22

	
	финансовых учреждений (кроме площадей, используемых для осуществления платежей за жилищно-коммунальные услуги)
	35

	
	банкоматов, агентств недвижимости, кадровых агентств
	30

	
	пунктов обмена валюты (на площадях, используемых для данных целей)
	35

	
	оборудования (станций) мобильной связи
	70

	
	отделений банков на площади, используемой для осуществления платежей за жилищно-коммунальные услуги
	5

	
	объектов почтовой связи на площади, используемой для предоставления услуг почтовой связи
	10

	4.
	Осуществление торговли:

-непродовольственными товарами (кроме товаров детского ассортимента);
	18

	
	-непродовольственными товарами детского ассортимента;
	10

	
	-книгами, газетами, журналами
	10

	
	- продовольственными товарами (кроме товаров подакцизной группы);
	15

	
	-товарами подакцизной группы; 
	20

	
	-продовольственными товарами для льготных категорий граждан, согласно дислокации, утвержденной решением исполкома городского совета

	3

	5.
	Предоставление юридических консультаций, нотариальных услуг
	50

	6.
	Оказание стоматологических услуг
	30

	7.
	Размещение производственных цехов отечественных юридических и физических лиц – субъектов малого предпринимательства
	10

	8.
	Размещение:

- торговых автоматов по продаже продовольственных товаров (кроме товаров подакцизной группы);
	10

	
	- кафе, кафе-мороженое, пиццерий, закусочных (буфеты, сосисочные, вареничные и т.п.), которые не реализуют подакцизные товары
	10

	9.
	Размещение:

 -субъектов хозяйствования, осуществляющих хозяйственную деятельность по медицинской практике
	20



	
	-субъектов хозяйствования, осуществляющих организацию и проведение занятий разными видами спорта
	17

	
	-субъектов предпринимательской деятельности, оказывающих бесплатные услуги по оздоровлению детей по направлениям медицинских учреждений и в соответствии с договором управления здравоохранения (на площадях, используемых для данных целей)
	5


	10.
	Размещение складов (без осуществления торговли), камер хранения
	12

	11.
	Размещение органов управления, подразделений и служб коммунальных предприятий 
	3

	12.
	Осуществление предпринимательской деятельности в сфере предоставления бытовых услуг, кроме:
	5

	
	- услуги автосервиса, ломбардов, ювелирных мастерских
	30

	
	-мебельные мастерские;
	25

	
	-размещение химчисток, прачечных
	30

	
	-салонов красоты, кабинетов массажа, соляриев, саун, тренажерных залов
	25

	13.
	Осуществление предпринимательской деятельности (за исключением использования помещения под ночные клубы и  заведения игорного шоу-бизнеса) субъектами предпринимательской деятельности – инвалидами 1 и 2 группы инвалидности
	3

	14.
	Размещение:

 аптек, которые самостоятельно изготавливают лекарства по рецептам врачей;
	5

	
	-аптек и аптечных пунктов, реализующих готовые лекарства, коммерческих аптек
	25

	
	-ветеринарных аптек, частных ветеринарных клиник
	15

	15.
	Размещение общественных, религиозных и благотворительных организаций, общественных организаций инвалидов, ветеранов войны, труда, всеукраинских общественных организаций участников ликвидации аварии на ЧАЭС, которые не занимаются коммерческой деятельностью
	3

	16.
	Размещение бюджетных учреждений, финансируемых не из городского бюджета
	3

	17.
	Другое использование недвижимого имущества
	15


Приложение №3

к Методике расчета и порядка использования платы за аренду имущества, находящегося в собственности территориальной громады г.Лисичанска (коммунальной собственности)                             

Согласовано:                                                     

                                    

Начальник управления собственности                                

                                
         Лисичанского городского совета

Примерный договор аренды 

недвижимого имущества,  находящегося в коммунальной собственности

г. Лисичанск



                                              «___»_______20      г.

     Мы, нижеподписавшиеся, Лисичанское коммунальное предприятие ____________________________________,идентификационный код ________________, месторасположение которого ________________________________в дальнейшем именуемое «Арендодатель», в лице ________________________ __________________, который действует на основании Устава, зарегистрированного исполнительным комитетом Лисичанского городского совета от _____________________________________, с одной стороны, и  _____________________________________________________, идентификационный код ____________________, месторасположение которого ______________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице___________________________,который действует на основании ______________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеприведенном:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.«Арендодатель» на основании приказа управления собственности Лисичанского городского совета № ___ от "___" _____ 20  г. передаёт, а «Арендатор» принимает в срочное платное пользование коммунальное имущество _____________________________________ (далее – имущество) площадью _______кв.м, расположенное по адресу: _____________________________, на ____ этаже (ах) (здания, помещения, сооружения), которое находится на балансе  ____________________________________ (далее – балансодержатель), стоимость которого определена в соответствии с отчетом об оценке стоимости имущества от _______________г. и составляет согласно независимой оценке __________(_________________________) гривень.
       1.2.Имущество передается в аренду с целью _________________________________
       1.3.Состояние имущества на момент заключения договора (требует  (не требует) текущего или капитального  или текущего и капитального ремонта) определяется в акте приёма-передачи.

2. УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА АРЕНДОВАННОГОИМУЩЕСТВА
     2.1.Вступление «Арендатора» в пользование имуществом наступает одновременно с подписанием сторонами настоящего договора и акта приёма-передачи указанного имущества.

     
2.2.Передача имущества в аренду не влечет за собой передачу «Арендатору» права собственности на это имущество. Собственником арендованного имущества остается Лисичанский городской совет, а «Арендатор» пользуется им в течение срока аренды.   

2.3.Передача имущества в аренду осуществляется по стоимости, определенной на основании отчета о независимой оценке этого имущества.

     
2.4.Имущество возвращается «Арендатором» «Арендодателю» на основании акта приёма-передачи. Имущество считается возвращенным  с момента подписания сторонами акта приёма-передачи.

3.АРЕНДНАЯ ПЛАТА

     
3.1.Арендная плата определяется на основании Методики расчета арендной платы, утвержденной решением ___ сессии Лисичанского городского совета 5 созыва от ___________ №______ (далее – Методика) (или по результатам конкурса на право аренды коммунального имущества) и составляет _______ гривень без учета НДС за первый (базовый) месяц аренды.       

    
Расчет арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора (приложение №1).

     
Начисление НДС на сумму арендной платы осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Украины, и составляет за первый (базовый) месяц _____ гривень.

     
3.2.Арендная плата перечисляется «Арендатором» «Арендодателю»  самостоятельно и  ежемесячно независимо от результатов его хозяйственной деятельности не позднее 20 числа следующего за месяцем, за который осуществляется плата, на р/с ____________ в (банк)________________, МФО ________, код ОКПО _________, получатель «__________________________», назначение платежа: «арендная плата» с указанием, за какой месяц и год.

     
3.3.Размер арендной платы за каждый следующий месяц определяется путем корректирования арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции за следующий месяц. 

3.4.В случае использования имущества неполный календарный месяц суточная арендная плата за дни использования имущества определяется в соответствии с действующей Методикой на основании арендной платы за соответствующие месяцы пропорционально дням использования.
     
3.5.Размер арендной платы пересматривается по требованию одной из сторон в случае изменения Методики её расчета, существенных изменений состояния объекта аренды по независящим от сторон причин и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

     
3.6.Арендная плата, перечисленная несвоевременно или не в полном объеме подлежит  индексации и перечисляется «Арендодателю» в соответствии с действующим законодательством Украины в размере учетной ставки НБУ на дату начисления пени от суммы задолженности за каждый день просрочки, включая день оплаты.


3.7.В случае, если на дату оплаты арендной платы задолженность за неё составляет в общей сумме не меньше трёх месяцев, «Арендатор» также оплачивает штраф в размере 10 % от суммы задолженности.


3.8.Излишне перечисленные суммы арендной платы подлежат зачету в счет будущих платежей.


3.9.Обязательства «Арендатора» по оплате арендной платы обеспечиваются в виде задатка в размере, не меньшим суммы арендной платы за первый (базовый) месяц аренды, который вносится в счет оплаты за последний месяц аренды (2 последние месяца).


3.10.В случае прекращения (расторжения) Договора аренды «Арендатор» оплачивает арендную плату до дня передачи имущества по акту приёма-передачи включительно. Окончание срока Договора аренды не освобождает «Арендатора» от обязательства оплатить задолженность по арендной плате, если такая имеется, в полном объеме включая штрафные санкции.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ «АРЕНДАТОРА»

      «Арендатор» обязуется:

4.1.Принять арендуемое имущество от «Арендодателя» по акту приёма-передачи с момента подписания договора аренды. В случае невыполнения этого пункта договор считается незаключенным.


4.2.Использовать арендованное имущество в соответствии с его назначением и условиями настоящего договора.

     
4.3.Своевременно и в полном объеме оплачивать «Арендодателю» на его расчетный счет арендную плату, а в случае просрочки платежа  и начисленную пеню и штрафные санкции. Ежемесячно, до 25 числа, представлять «Арендодателю» информацию о перечислении арендной платы или копию платежного поручения с отметкой банка, обслуживающего «Арендатора». По требованию «Арендодателя» осуществлять акты сверки взаиморасчетов арендных платежей и оформлять соответствующие акты сверки. 
4.4.Обеспечивать сохранность арендованного имущества, содержать имущество в порядке, предусмотренном  санитарными правилами и нормами и правилами пожарной безопасности, поддерживать арендованное имущество в надлежащем состоянии, не худшем, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа, осуществлять меры противопожарной безопасности.
     
4.5.Своевременно за свой счет осуществлять капитальный, текущий и другие виды ремонтов арендованного имущества. Данное условие договора не рассматривается как разрешение на осуществление неотделимых улучшений и не влечет за собой обязательства «Арендодателя» компенсировать стоимость улучшений.
     
 4.6.Нести ответственность за соблюдение правил эксплуатации инженерных сетей, пожарной безопасности, надлежащее санитарное состояние имущества и прилегающей территории в соответствии с законодательством. Соблюдать правила общественного порядка.


Своевременно выполнять мероприятия по благоустройству прилегающей территории в соответствии с нормами действующего законодательства.
     
4.7.Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей «Арендодателя», ремонтных служб, собственника к арендованному объекту для проверки его использования в любое время.

     
4.8.Не передавать обязательств по договору другим физическим и юридическим лицам.     

     
4.9.Компенсировать затраты, связанные с содержанием арендованного имущества, для чего на протяжении 15 дней с момента подписания данного договора  заключить с «Арендодателем» договор о возмещении расходов «Арендодателя» на содержание арендованного имущества и предоставление коммунальных услуг «Арендатору». 

4.10.Застраховать арендованное имущество в порядке, предусмотренном действующим законодательством на сумму не менее его рыночной стоимости. В течение месяца с момента подписания договора аренды представить «Арендодателю» копию страхового договора и документ, подтверждающий его вступление в силу.

     
4.11.Обеспечить художественное оформление фасадной части арендуемого объекта по проекту и в сроки, согласованные с управлением архитектуры и градостроительства Лисичанского городского совета.

4.12.В случае изменения счета, наименования предприятия, телефона, юридического адреса уведомлять «Арендодателя» в недельный срок.
      
4.13.При прекращении настоящего договора (истечение срока договора, его расторжение) возвратить арендованное имущество «Арендодателю» по акту в надлежащем состоянии, не худшем, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа, и возместить «Арендодателю» убытки в случае ухудшения состояния или гибели (полной или частичной) арендованного имущества по вине «Арендатора».
«Арендатор» имеет право:

     
4.14.Использовать арендованное имущество по целевому назначению и на условиях данного договора.

4.15.По письменному разрешению «Арендодателя» осуществлять неотъемлемые улучшения арендованного имущества. Проводить переоборудование и капитальный ремонт в соответствии с действующим законодательством.

     
4.16.Передавать арендованное имущество в субаренду с разрешения органа, уполномоченного управлять коммунальным имуществом – управления собственности Лисичанского городского совета.  

4.17.Самостоятельно распределять доходы, полученные в результате использования арендованного имущества.
5. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ АМОРТИЗАЦИОННЫХ ОТЧИСЛЕНИЙ

5.1.Амортизационные отчисления на арендованное имущество начисляются и используются «Арендодателем» на полное восстановление арендованных основных фондов.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

«Арендодатель» обязуется: 
6.1.Передать «Арендатору» имущество, указанное в пункте 1.1. договора по акту приема-передачи, который подписывается одновременно с подписанием данного договора.     
6.2.Не совершать действий, которые бы препятствовали «Арендатору» пользоваться арендованным имуществом согласно условиям данного договора.


           
6.3.В случаях реорганизации «Арендатора» до прекращения законности данного договора перезаключить договор на таких же условиях с одним из правопреемников, если последний согласен стать «Арендатором».


6.4.В случае осуществления «Арендатором» неотъемлемых улучшений арендованного имущества «Арендодатель» обязан контролировать осуществление таких улучшений.


«Арендодатель» имеет право:     
 
6.5.Контролировать состояние и целевое использование имущества, переданного в аренду, давать письменные предписания об устранении «Арендатором» допущенных нарушений условий договора аренды, сроках их устранения.


6.6.Выступать с инициативой относительно внесения изменений в настоящий договор или его досрочного расторжения в случае ухудшения состояния арендованного имущества вследствие его ненадлежащего использования или невыполнения условий настоящего договора.

7. РИСК СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ ИЛИ УНИЧТОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА

     
7.1.Риск случайной гибели, уничтожения  или приведения объекта в негодное состояние, наступившее по вине «Арендатора», несет «Арендатор» с момента подписания настоящего договора.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1.За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств настоящего договора стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством Украины и договором.
8.2. «Арендодатель» не отвечает за обязательства «Арендатора», «Арендатор» не отвечает за обязательства «Арендодателя». «Арендатор» отвечает за свои обязательства и за обязательства, правопреемником которых он является, исключительно собственным имуществом. Погашение этих обязательств не может быть обращено на арендованное имущество.
8.3.Споры, возникающие в ходе выполнения настоящего договора, решаются по согласованию сторон. Если соглашение не будет достигнуто, спор решается в судебном порядке.

8.5.Все затраты по заключению настоящего договора несёт «Арендатор».

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ, УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И 

РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий договор действует с _________20  г.  по_________20   г.

9.2. Условия настоящего договора сохраняют силу в течение всего срока действия договора, и в случаях, когда после его заключения законодательством установлены правила, ухудшающие положение «Арендатора», а в части обязательств «Арендатора» относительно арендной платы – до исполнения обязательств.
9.3.Изменение или расторжение договора может иметь место по соглашению сторон. Изменения и дополнения, которые предлагаются внести, рассматриваются сторонами в течение месяца с даты их предоставления для рассмотрения другой стороной.
9.4.В случае отсутствия заявления одной из сторон о прекращении данного договора или изменения его условий после окончания срока действия на протяжении одного месяца Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. Данные действия оформляются дополнительным договором, который является неотъемлемой частью договора при условии обязательного наличия разрешения органа, уполномоченного управлять объектом аренды.

9.5.Реорганизация «Арендодателя» или переход права собственности на арендованное имущество третьим лицам не является основанием для изменения или прекращения данного договора, он сберегает законность для нового собственника арендованного имущества (его правопреемника), за исключением случаев приватизации арендованного имущества.

 9.6.Действие настоящего договора прекращается вследствие:

- окончания срока, на который он был заключен;
-приватизации арендованного имущества;
- гибели объекта аренды;

- досрочного расторжения по соглашению сторон или по решению хозяйственного суда (суда);

- банкротства «Арендатора»;

-досрочно по взаимному согласию сторон или по решению суда в случае задолженности «Арендатора» по арендной плате более 3-х месяцев подряд.   По данному основанию договор прекращается после письменного уведомления «Арендатора» «Арендодателем» в срок, установленный в письменном уведомлении для сдачи помещения по акту приема-передачи;

- банкротства «Арендатора»;
-ликвидации «Арендатора» - юридического лица;

-в случае смерти «Арендатора» - физического лица;
- в других случаях, предусмотренных законодательством. 
9.7.В случае прекращения или расторжения договора  улучшения арендованного имущества, осуществленные «Арендатором» за счет собственных средств, которые можно отделить от арендованного имущества без причинения ему вреда, являются собственностью «Арендатора», а неотделимые улучшения – собственностью «Арендодателя».

9.8.Стоимость неотделимых улучшений, осуществленные «Арендатором» по разрешению «Арендодателя» за счет собственных средств подлежит компенсации в случае приватизации объекта аренды в порядке, предусмотренном действующим законодательством Украины.

            9.9.В случае прекращения или расторжения данного договора имущество на протяжении 3-х рабочих дней возвращается «Арендодателю». В случае, если «Арендатор» задержал возврат имущества, он несет риск его случайного уничтожения или повреждения. 

9.10.О прекращении пользования помещением одна из сторон не менее чем за месяц письменно уведомляет другую сторону. При оставлении «Арендатором» объекта аренды без письменного уведомления, а также без составления акта приёма-передачи помещения «Арендодателю», «Арендатор» несет полную материальную ответственность за причиненный ущерб объекту аренды.

           9.11.Имущество считается возвращенным «Арендодателю» с момента подписания сторонами акта приёма-передачи.

           9.12.Если «Арендатор» не исполняет обязанность по возврату имущества, «Арендодатель» имеет право требовать оплату неустойки в размере 10% за пользование имуществом за время просрочки.
           9.13.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Украины.

     
9.14.Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу:

1 экз.- «Арендодателю»,

2 экз.– «Арендатору»,

3 экз.- «Управлению собственности Лисичанского городского совета».

     
9.15. К настоящему договору прилагаются:

- расчет арендной платы;

- отчет об оценке стоимости имущества;

- акт приёма-передачи арендованного имущества от _________г.

     
9.16. Юридические адреса и подписи сторон.

     «Арендодатель»:      
                                                
«Арендатор»:

___________________________



_______________________

___________________________



_______________________

___________________________



_______________________

___________________________



_______________________
___________________________



____________________________

________________________________



____________________________

м.п.




                                          м.п.   

Приложение №4

к Методике расчета и порядка использования платы за аренду имущества, находящегося в собственности территориальной громады г.Лисичанска (коммунальной собственности) 










Согласовано:








        Городской голова








       ________________________







       «____» _____________20       г.

Примерный договор 

безвозмездного пользования (ccуды)

г. Лисичанск



                           
                  _____________г.

    _________________________________________________________________________ – в дальнейшем именуемый «Ссудодатель», в лице  ____________________________, который действует на основании ___________________________________, с одной стороны и  ______________________________________________________________, в лице ______________________________________________________________, именуемый «Пользователь», который  действует на основании ____________________________________ с другой стороны,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

     1.1. «Ссудодатель» передаёт в безвозмездное пользование нежилое помещение площадью _____ кв.м (_____________________________________) для размещения_______________________________________, расположенное по адресу: г._____________________________________________________.                  

     1.2. Акт приема-передачи помещения от «Ссудодателя» «Пользователю»  с отражением его балансовой (рыночной) стоимости и технического состояния является неотъемлемой частью настоящего договора.

2. УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА  ИМУЩЕСТВА
    2.1.Вступление «Пользователя» в пользование имуществом наступает одновременно с подписанием сторонами настоящего договора и акта приёма-передачи указанного имущества.

    2.2.Передача имущества в пользование не влечет за собой передачу «Пользователю»  права собственности на это имущество. Собственником имущества остается Лисичанский городской совет, а «Пользователь»  пользуется им в течение срока договора.   

    2.3.Имущество возвращается «Пользователем»  «Ссудодателю» на основании акта приёма-передачи. Имущество считается возвращенным с момента подписания сторонами акта приёма-передачи.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ «ПОЛЬЗОВАТЕЛЯ»

     «Пользователь»  обязуется:

     3.1.Принять имущество от «Ссудодателя» по акту приёма-передачи.

     3.2.Использовать имущество в соответствии с его назначением и условиями настоящего договора.  

     3.3.Содержать помещение  в надлежащем состоянии, своевременно своими силами и за свой счет осуществлять текущий ремонт, устранять аварии и последствия аварий и повреждения, происшедшие по вине «Пользователя».

     3.4.Обеспечивать сохранность имущества, содержать имущество в порядке, предусмотренном санитарными правилами и нормами и правилами пожарной безопасности, нести материальную ответственность перед «Ссудодателем» за убытки, причиненные пожаром, и другие убытки, возникающие по вине «Пользователя».

      3.5.Нести ответственность за надлежащее санитарное состояние помещения и прилегающей территории.

      3.6.Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей ремонтных служб, «Ссудодателя»,«Управления собственности»  к объекту для проверки его использования в любое время.

     3.7. Не передавать обязательств по договору другим физическим и юридическим лица.     

     3.8.Производить «Ссудодателю» оплату фактических расходов по обслуживанию помещения  и его территории (плата за землю), для чего в 15-ти дневный срок с момента подписания договора заключить  договор на возмещение расходов «Ссудодателя» на содержание имущества и оплату коммунальных услуг.

     3.9.Соблюдать правила общественного порядка
     3.10. Осуществлять неотделимые улучшения помещения  только по письменному разрешения  «Ссудодателя».

    3.12. Не допускать замерзания водонесущих трубопроводов, осуществлять вентиляцию нежилых помещений.

     3.13. При расторжении настоящего договора возвратить помещение  «Ссудодателю» по акту в удовлетворительном техническом состоянии с улучшениями, сделанными «Пользователем». 

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ «ССУДОДАТЕЛЯ»

 «Ссудодатель» обязуется:

     4.1.Передать «Пользователю» имущество, указанное в п.1.1. договора по акту приема-передачи, который подписывается одновременно с подписанием данного договора.

     4.2.Не совершать действия, которые бы препятствовали «Пользователю» пользоваться имуществом согласно условиям данного договора.

     4.3. В течении 3-х дней после подписания данного договора один экземпляр предоставить в управление собственности Лисичанского городского совета.


«Ссудодатель» имеет право:

     4.4..Контролировать состояние и целевое использование имущества, переданного в пользование, давать письменные предписания об устранении «Пользователем» допущенных нарушений условий договора ссуды, сроках их устранения.

     4.5.Выступать с инициативой относительно внесения изменений в настоящий договор или его досрочного расторжения в случае ухудшения состояния переданного в пользование имущества вследствие его ненадлежащего использования или невыполнения условий настоящего договора.

5. РИСК СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ ИЛИ УНИЧТОЖЕНИЯ

ОБЪЕКТА

     5.1.Риск случайной гибели, уничтожения  или приведения объекта в негодное состояние несет «Пользователь» с момента подписания настоящего договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

     6.1.За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств согласно настоящему договору стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством Украины и договором.

     6.2.Споры, возникающие в ходе выполнения настоящего договора, решаются по согласованию сторон. Если соглашение не будет достигнуто, спор передается на рассмотрение в хозяйственный суд.

     6.3. В случае гибели или уничтожения имущества или приведении его в негодное состояние «Пользователь» обязан возместить «Ссудодателю»  все убытки.

7.  СРОК  ДЕЙСТВИЯ,  УСЛОВИЯ  ИЗМЕНЕНИЯ  И

РАСТОРЖЕНИЯ  ДОГОВОРА

     7.1.Настоящий договор действует с_____________г  по ______________г.

     7.2.Условия настоящего договора сохраняют силу в течение всего срока действия договора, и в случаях, когда после его заключения законодательством установлены правила, ухудшающие положение «Пользователя».

     7.3.Изменение или расторжение договора может иметь место по соглашению сторон. Изменения и дополнения, которые вносятся, рассматриваются сторонами в течение месяца. В случае согласования изменений и дополнений в письменном виде, односторонний отказ от выполнения договора и внесенных изменений, не допускается.

     7.4.Настоящий договор может быть расторгнут по требованию одной из сторон по решению хозяйственного суда в случаях невыполнения другой стороной условий договора, а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Украины.

      7.5.Стоимость улучшений имущества, которые невозможно отделить от него без причинения ущерба, осуществленные «Пользователем», компенсации не подлежат.

     7.6.Действие настоящего договора прекращается  вследствие:

- гибели объекта пользования;

- досрочно по соглашению сторон или по решению суда.

    7.7.О прекращении договора пользования стороны извещают друг друга за 30 дней до его истечения в письменном виде с определением даты передачи имущества по акту. 
    7.8.В случае оставления  «Пользователем» объекта без письменного уведомления «Ссудодателя» и подписания акта приема-передачи «Пользователь» несет прямую материальную ответственность за причиненный ущерб объекту или его гибель. 
     7.9.Реорганизация «Ссудодателя» не является основанием для прекращения настоящего договора.

     7.10.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Украины.

     7.11.Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу:

1.- «Ссудодателю»

2 - «Пользователю»,
3- управлению собственности Лисичанского городского совета.
     7.12. К настоящему договору прилагаются:

- акт приёма-передачи имущества от ____________г.

      7.13. Юридические адреса и подписи сторон.

       "Ссудодатель»                                                                       «Пользователь»

_____________________________



___________________________

_____________________________



___________________________

_____________________________



___________________________

_____________________________



___________________________

м.п.







м.п.

